POZVANKA

Predseda SVJ — SBD Novy Domov s.r.o.
se sidlem Maroldova 1449/8, 140 00 Praha 4 -Nusle, IC: 09565621
ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,
organizuje

SHROMAZDENI VLASTNIKU JEDNOTEK

Spoleéenstvi vlastnik( jednotek Ruzinovska 1227/16, IC: 26485541
(dale jen ,SVJ“)

Misto konani: ZS U Kréského lesa, Janosikova 1320 142 00 Praha 4 — Kr¢
Datum konani: 7.6.2023

Cas zacatku: 18:30

Prezence od: 18:00
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PROGRAM

. Uvod
. Urceni organa shromazdéni, tj. zapisovatele a ovérovatele; hlasovani

. Zprava o Cinnosti statutarniho organu — Predsedy SVJ — SBD Novy Domov s.r.o.
. Hospodareni SVJ v r. 2022; hospodafsky vysledek (HV), provozni vysledek véetné

specifikace provoznich ndklad(i, stav ZOBF vcetné tvorby a Cerpani, stav béiného
Uctu; stav spotriciho Uctu; stav avérovych uctl

a) schvaleni HV; hlasovani, schvaleni prevodu HV do ZOBF; hlasovani

b) schvaleni navyseni zaloh na sluzby o K¢ 50,-/més./BJ; hlasovani

. Navrh na zruseni hrazeni zaloh uréenych na mzdy funkcionaft , resp. plvodniho

statutarniho organu, a odmeén z DPP; navrh na jejich presun do zaloh na
»Sluzby za spravni ¢innost“; hlasovani.

. Zprava kontrolni komise (Ing. Jan Cervenka)
. DluZnici - stav dluznikd k 31.12.2022 a k 30.4.2023; vyvoj
.Smlouva o pronajmu nebytovych prostor (navrh Smlouvy o prondjmu pfilohou

¢.1 Pozvanky) — ndjemce Katefina Nosalovd; navrh na vysi pfijmu z prondjmu,
udéleni souhlasu s instalaci samostatného elektromeéru, vodoméru a mérice
tepla na radiatoru; hlasovani

. Navrh na zruseni DPP uzaviené mezi SVJ a panem Bohuslavem Novakem jako

udrzbarem, hlasovani

10. Diskuze; navrhy na pripadné investice i opravy
11. Ostatni



ad bod 4.

Hospodaieni SVJ v r. 2022; hospodarsky vysledek (HV), provozni vysledek vcetné
specifikace provoznich naklad(, stav ZOBF véetné tvorby a cerpani, stav béZzného
Uctu; stav sporiciho Uctu; stav uvérovych uctd

a) schvaleni HV; hlasovani, schvaleni prevodu HV do ZOBF; hlasovani

Hospodarisky vysledek KE10127,12

z toho: Uroky z BU K¢ 861,70
uroky ze spofriciho uctu: K¢ 8 546, 42
uroky z prodleni: K¢ 719,-

Provozni hospodarsky vysledek K¢ 26 998,85

Rekapitulace ucta: Mg ddti Dal Vysledny stav
El.energie spole¢né prostory K¢ 106 068,28 K¢ 2 250,- K¢ 103 818,28
Postovné, telef.poplatky K 94,- K¢ 0,- K¢ 94,-
Poplatky za odvoz odpadu K¢ 171 600,- K¢ 0,- K¢ 171 600,-
Pojisténi domu K¢ 23 683,- K¢ 0,- KE 23683,-
Uklid domu K¢ 108 183,- K¢ 0,- K¢ 108 183,-
Bankovni poplatky K¢ 1400,- Ke 0,- K¢ 1 400,-
Poplatky SIPO K¢ 5001,- K¢ 0,- K¢ 5001,-
Socidlni pojisténi K¢ 49 112,- KE 49112,- Ké 0,-
Zdravotni pojisténi K¢ 17 809,- (dtto) Ké¢ 17 809,- K¢ 0,-
Zakonné pojisténi z mezd K¢ 100,- (dtto) K¢ 100,- K¢ 0,-
Odmeény vyboru, KK K¢ 198 000,- (dtto) K¢ 198 000,- Ké 0,-
SP z odmén vyboru, KK Ké 6,- (dtto) K¢ 6,- Ké 0,-
Hrubé mzdy DPP Ké 2 000,- (dtto) K¢ 2000,- K¢ 0,-
Ostatni provozni naklady K¢ 30,96 K¢ 63,98 K¢ - 32,82
Materidl pro spravni ¢innost K¢ 1749,- Ké 1748,- K¢ 0,-
Sluzby pro spravni ¢innost K¢ 49 199,49 K¢ 21 858,- K¢ 27 341,49
Zalohy na provoz domu K¢ 0,- K¢ 414 089,- K¢ -414 089,-
Celkem 734 035,73 707 036,78 26 998,95

Pozn: Dal = zélohy vlastnikd
Ma dati = skutecné naklady
Provozni vysledek skoncil se schodkem ve vysi K¢ 26 998, 95.

b) schvaleni navyseni zaloh na sluzby o K¢ 50,-/més./BJ; hlasovani
Provozni vysledek hospodareni skoncil v r. 2022 v zaporu. | kdyz zapor nebyl vysoky, da se

v dalSich letech predpokladat, ze se bude schodek navySovat, a to predevsim diky zvySovani
poplatkll od dodavatelli sluzeb a médii.

Pfedseda spoleCenstvi navrhuje a ddva hlasovat o navySeni zaloh pausalné na 1 BJ o
50,-Ké/més., aby se vytvarela mirna rezerva pro dalsi planované navysovani poplatkd.
Predevsim poplatky za odvoz odpadu byly mezirocné navyseny, a to o cca 80%, a ocekava
se v tomto roce dalSi zvySeni cen za tyto sluzby. Pfedseda spoleCenstvi navrhuje navyseni
smérovat pausalné do polozky ,,odvoz odpadu®.

Navyseni zaloh zajisti pani Jilkova z SBD ND.



ZOBF

pocatecnistav k 1.1.2022 K¢ 1 265 699,66
tvorba K¢ 1867 140,41
cerpani K¢ 1799512,93
konecny stav k 31.12.2022 K¢ 1333 327,00
(podrobné cerpani viz ptiloha ¢.1 Pozvanky)

Stav na bézném uctu
k 1.1.2022 KE 1090 269,48
k31.12.2022 K¢ 1210777,93

Stav sporiciho uctu
k 1.1.2022 K¢ 639 199,71
k 31.12.2022 K¢ 408 424,62 (K¢ 230 775,09 - presun na BU)

Stav bankovniho uvéru (splacen beze zbytku)
1. avér

k 1.1.2022 K¢ 951 030,59

k 31.12.2022 K¢ O,-

2. avér

k1.1.2022 Ké 3024 223,74
k 31.12.2022 K¢ 2710315, 701
Mésicni splatka K¢ 29 615,87.

Koncem r. 2023 bude koncit fixace urokové sazby. Nejpozdéji zacatkem 10/2023 pozada
Predseda spolecenstvi financujici banku o navrh nové urokové sazby na dalsi obdobi. Podle
navrzené vy$e US bankou bude shromazdéni rozhodovat o téchto variantach (formou per
rollam):

a) splaceni zUstatku jistiny,

b) mimoradna ¢astecna splatka jistiny

c) pokracovani uvérového vztahu

Vzhledem k soucasné vysi inflace a jejimu predpokladanému postupnému snizovani
navrhuje Pfedseda spoleéenstvi pFijmout v tomto piipadé fixaci US na co nejkratdi dobu,
nejlépe FIX 1R.

ad bod 5. Navrh na presun placeni zaloh uréenych na mzdy funkcionaft, resp. pavodniho
statutarniho orgdnu, a odmén z DPP, ndavrh na jejich presun do zaloh do polozky
»SluZby za spravni ¢innost”; hlasovani

Zdadvodnéni: mzdy funkcionard byly dosud hrazeny vlastniky zvlast a byly ucétovany na
samostatném uctu zdloh, ktery se neprojevoval v provoznim cash flow na strané nakladu.
SBD ND uhrazené zalohy prouctovaval proti stanovenym vySim odmén funkcionard. Z
téchto zaloh bylo hrazeno také socialni a zdravotni pojisténi.



Navrh: zména Uctovani, resp. zrudeni U¢tu zaloh na vyplatu mezd funkcionard. Ugetni
pfesun téchto hrazenych zaloh do polozky ,zalohy na sluzby za spravni ¢innost” na stranu
Dal. Jedna se nastaveni transparentnosti ucetniho zapisu.

Po zméné v osobé statutarniho organu se nyni hradi faktury za vykon predsednictvi ve
smluvné stanovené vysi bez odvod(l socidlniho a zdravotniho pojisténi. Ucetni zapis tak
bude po provedené zméné nastaven spravné.

Celkem bylo vybirdno na zdlohach na odmény K¢ 24 219,-/més., v rozkladu na jednotku to
Cini K¢ 299,-/més. (81 bytd). Statutarnimu orgadnu nyni nalezi dle Smlouvy o vykonu funkce
predsedy spolecenstvi odména ve vysi K¢ 230,-/byt/jednotka; tj. K¢ 18 630,- /més.

DalSi odmény dle uzavienych DPP:
Mgr. Anna Hrbackova K¢ 2 800,-/més. (33 600,-/rok)
Bohuslav Novak K¢ 1200,-/més. (14 400,-/rok)
K¢ 4 000,- /més (48 000,-/rok) (na byt K¢ 49,40/ més.)

Ve

Odmény za odecty vodomérl a méricu tepla:
Mgr. Jiti Benes K¢ 2 000,-/rok

ad 7. Dluznici

Stav dluznikd k 31.12.2022

K¢ - 12 740,00

Na uvedenych pohledavkach po splatnosti se podileli k uvedenému datu 2 vlastnici.

Stav dluznik( k 30.4.2023

K¢ -31 039,00

Na uvedenych pohledavkdch se podili k uvedenému datu celkem 4 vlastnici. NarQst
pohledavek za 4 mésice o K¢ 11 450,-, tj o0 143,6 %.

Pohledavky po splatnosti jsou rfeSeny zasilanymi upominkami a mailovou ¢i tIf komunikaci.
V pripadé absence reakce ze strany dluznika pak predavany k soudnimu vymahani.

ad bod 8 Smlouva o prondjmu nebytovych prostor (navrh Smlouvy o prondjmu
pfilohou ¢.2 Pozvanky) — ndjemce Katefina Nosalova; navrh na wvysSi pfijmu z
prondjmu, udéleni souhlasu s instalaci samostatného elektroméru, vodoméru a
mérice tepla na radiatoru

Zdavodnéni: Pani Nosalova chce v pronajatych prostorach provozovat malou keramickou
dilnu. K tomu je potreba upravit pronajimané prostory v 1.NP domu, vcetné instalace
samostatného elektroméru, vodoméru a mérice tepla na radiatoru, aby bylo moZno
Uctovat odebrana média. Naklady na instalaci bude hradit pani Nosdlova. Pozaduje i
instalovat mfiz ¢i jinou zabranu na venkovni okno. Zde navrhuji finanéni participaci SVJ,
protozZe se jedna o zajiSténi bezpecnosti prostor obecné i do budoucna pro dalsi pripadné
najemniky.

Finan¢ni vynos z pronajmu pro SVJ je dan Smlouvou a je stanoven na zakladé dohody s pani
Nosalovou.



ad bod 9. Navrh na zruseni DPP uzaviené mezi SVJ a panem Bohuslavem Novakem jako
udrzbarem, hlasovani

Predseda spolecenstvi dava navrh na zruseni DPP uzaviené mezi SVJ a panem Bohuslavem
Novakem. Pan Novak v domé nebydli, funkci spravce vykonava pani Mgr. Hrbackova.
Drobné opravy se daji zajistovat ad hoc nasmlouvanymi fremesiniky. Pan Novak je jiz starsi
Clovék a z bezpecnostnich dlivodl je jiz velkym rizikem i jim provadénd vyména Zzérovek,
coz je jeho hlavni Cinnost. Po uvazované vymeéné za upornéjsi a vykonnéjsi LED zarovky a
dokoncené opravé el. rozvodli nebude nutné vyménovat zarovky tak Casto a tedy tato
sluzba pozbyva svého opodstatnéni. Rocni Uspora z vyplacené odmény = 14 400,-K¢.

ad bod 10. Diskuze; navrhy na investice €i opravy

Predseda spolecenstvi navrhuje:

a) vytvorit novy vchod do kancelare z haly a zastavét stavajici prichod z kolarny do
kanceldre SVJ - koldrna tak ziskd vice prostoru a kancelar bude pristupnéjsi

b) oprava dlazdic ve vstupnim mezidvefri

c) oprava elektrickych rozvodd, vymeéna Spatnych Cidel, vyména svétel za LED

Navrzené opravy a investice zatim nejsou podlozeny cenovymi nabidkami.

ad bod 11. Ostatni

Vytvoreni nové mailové hromadné adresy pro komunikaci s Pfedsedou spolecenstvi
info.ruzinovskal227@seznam.cz

Souhlas s GDPR (Ptiloha €. 2 Programu) - prosim o vyplnéni a odevzdani na shromazdéni!

Vytvoreni facebookové stranky — odkaz: SVJ Ruzinovska 1227/16 | Prague | Facebook

Pfilohy: 1. tvorba a ¢erpani ZOBF
2. Smlouva o pronajmu nebytovych prostor
3. Souhlas se zpracovanim osobnich udaji (GDPR)
4. PInd moc k zastupovani

Program zpracovala:

Ing. Monika Zajacova, povéreny zastupce Pfedseda SVJ — SBD Novy Domov s.r.o.
Pocet stran: 5

V Praze dne 18.5.2023


mailto:info.ruzinovska1227@seznam.cz
https://www.facebook.com/profile.php?id=100088418004056

