Stanovy SV Ruzinovska 1227 Néavrh znéni ze dne 9. 11. 2022

STANOVY

Spolecenstvi vlastnikd RuZinovska 1227

CL1
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastnikit Ruzinovska 1227/16 (dale jen ,,spoleCenstvi) je pravnickou osobou
podle § 1194 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

2. Spolecenstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou domu C.p.
1227,6.0.16 a pozemku ¢. parc. 2869/176, vSe v k.u. Kré, obec Praha (dale jen ,,dam“ a
,»pozemek*) vrozsahu a zptisobem uvedenym v § 1189 obcanského zakoniku a v téchto
stanovach. Spolecné ¢asti domu a pozemek se dale také nazyvaji ,,spole¢né ¢asti®.

3. Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale jen ,jednotka®), spoleénymi Eleny
spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotek za podminek uvedenych v zdkon¢ (dale téz jen ,,Clen
spoleCenstvi®).

CL 11
Nazev a sidlo spolecenstvi

1. Nazvem spolecenstvi jsou slova ,,Spolecenstvi vlastnikii RuZinovska 1227/16“.
2. Sidlem spole&enstvi je Praha 4 — Kré&, Ruzinovska 1227/16, PSC 142 00.

CL I
Sprava domu a dalSi ¢innosti

1. Spolecenstvi zajist'uje, vykonava a odpovida za spravu domu a pozemku zplsobem a
v rozsahu stanoveném pravnimi pfedpisy, témito stanovami a dal$imi rozhodnutimi organii
spoleCenstvi.

2. Pokud tyto stanovy neurcuji jinak, podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu a
pozemku se tidi pravnimi piedpisy.

CL 1V
Clenstvi ve spolecenstvi

1. Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce.
Spolecenstvi Cleny eviduje a sdéluje jim informace podle zakona, stejné tak clenové
spolecenstvi sd€luji spolecenstvi zakonem vyzadované informace.

2. Clen spoletenstvi se mize nechat pfi vykonu svych prav zastoupit jinym &lenem
spoleCenstvi nebo tfeti osobou na zakladé pisemné plné moci. Spoluvlastnici jednotky zmocni
pro jednani vici spoleCenstvi spole¢ného zastupce; to plati i v pfipadé manzeld, kteti maji
jednotku ve spolecném jmeéni.
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CLV
Clenska prava a povinnosti a zpiisob jejich uplatiiovani

1. Clen spoledenstvi ma prava a povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoleenstvi uvedena
v prislusnych ustanovenich zédkona a dalSich pravnich predpist, pokud tyto stanovy neurcuji
jinak. Tato prava clen spoleCenstvi uplatiiuje zpiisobem stanovenym zakonem, vcetné
zakladnich zasad obcCanského zakoniku a jeho ustanoveni o pravnickych osobach. Rozsah
prav a povinnosti ¢lend spolecenstvi je dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemku a
pro uzivani spolecnych ¢asti.

2. Clen spolecenstvi ma pravo zejména:

2.1. uzivat spolecné ¢asti podle pravidel upravenych v zakon¢ a v téchto stanovach,

2.2. castnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zptisobem a za podminek stanovenych zakonem
a témito stanovami,

2.3. tiCastnit se zasedani shromdzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

2.4. volit a byt volen do organti spolecenstvi,

2.5. predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatkt v jeho ¢innosti,

2.6. obdrzet vyuctovani zaloh na piispévky na spravu domu a pozemku a zaloh na plnéni
spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky (dale jen ,sluzby*) a pravo na vraceni
ptipadnych pteplatkli, vyjma zalohového pfispévku na udrzbu, opravu a stavebni Upravy
spoleénych ¢asti; tato ¢ast prispévku na spravu domu a pozemku se nevyporadava,

2.7. nahlizet do pisemnych podkladii pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim, do c¢etnich knih a ucetnich dokladd a
pozadovat zdkonem stanovena potvrzeni, pficemz je povinen uhradit spoleCenstvi naklady,
které tim spolecenstvi vzniknou; o konkrétni vysi nakladi rozhodne ptedseda spolecenstvi,
pokud shromézdéni nerozhodne jinak.

3. Clen spolecenstvi ma povinnost zejména:

3.1. dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena
v souladu s pravnimi pfedpisy a t€mito stanovami,

3.2. hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na sluzby a hradit
nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani zaloh. Zalohy je nutné uhradit do konce mésice, ve
kterém jsou piedepsany. Vyse poplatku z prodleni je urena obecné stanovenym predisem.
3.3. hradit naklady, které spolecenstvi pii spravé domu a pozemku na zaklad¢ zadosti ¢lena ¢i
zjinych divodi na stran¢ clena spolecenstvi vzniknou (kli¢e, nahlizeni do listin,
znepiistupnéni bytu aj.),

3.4. ridit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu a spolecnych zatizeni pravidly téchto stanov a
rozhodnutimi (pokyny) organti spolecenstvi, Domovni tad (viz. pfiloha), v€etné povinnosti
hlasit udaje o kli¢ich od spolecnych ¢asti, pokud tak shromazdéni rozhodne, a zajistit jejich
dodrzovani také vSemi osobami, kterym do domu umozni pfistup, véetné najemct,

3.5. zdrzet se jednani, jimz by ztizil uzivani jednotky nebo spole¢nych ¢asti jinym vlastnikim
jednotek, a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lenti spolecenstvi; upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki
jednotek, provadét upravy spolecnych Casti jen se souhlasem spolecenstvi nebo na zaklade
smlouvy o vystavbé uzavrené se vSemi vlastniky jednotek v dome,
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3.6. odstranit na svij ndklad zdvady a posSkozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spole¢nych castech zptisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo jimz do domu
umoznil vstup, ptipadné nahradit naklad spolecenstvi na tento ucel vynalozeny,

3.7. umoznit instalaci, idrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody a tepla v jednotce
a odecet naméfenych hodnot,

3.8. umoznit po pfedchozim vyzvani spoleCenstvi piistup do jednotky, pokud to vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spolecnych Casti.

3.9. oznamit bez zbytecného odkladu ptedsedovi spoleCenstvi datum nabyti vlastnictvi
jednotky véetné své adresy a poctu osob, které s nim sdileji domacnost, ptipadné bydli v byté
po dobu, kterd Cini v souhrnu nejméné 3 mésice v jednom kalendafnim roce, v piipadé
rozuctovani sluzeb podle osob pak osoby, u kterych lze mit za to, Ze snim budou Zit
v jednotce po dobu del$i nez 2 mésice v prubéhu zactovaciho obdobi,

3.10. oznamit spolecenstvi v ptipadé pfenechani bytu do uzivani jiné osobé jméno a adresu
této osoby vcetné poctu osob ve smyslu piredchoziho bodu do jednoho mésice od ptrenechani,
3.11. pfedat spolecenstvi pfed zahdjenim stavebnich uprav projektovou dokumentaci
v ptipade¢, ze stavebn¢ upravuje svou jednotku, a po predchozi vyzveé umoznit spolecenstvi
pristup do jednotky pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposSkozuji nebo neméni
spole¢né casti.

C1. VI
Shromazdéni

1. Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoii clenové spolecenstvi.

2. Do puisobnosti shroméazdéni patfi:

2.1. zména stanov,

2.2. zména prohlaseni o rozdé€leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
2.3. volba a odvolavani ¢lent volenych organd spolecCenstvi a rozhodovani o vysi jejich
odmén,

2.4. schvaleni ucetni zavérky, vypotradani vysledku hospodatreni, schvaleni zpravy o
hospodafteni spolecenstvi a o spravé domu a pozemku, rozhodnuti o vysi ptispévku na spravu
domu a pozemku pro pristi obdobi a rozhodnuti o vytictovani nebo vyporadani nevycerpanych
prispévkil,

2.5. schvéaleni druhu a rozsahu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoz i zptsobu
rozuctovani cen sluzeb na jednotky,

2.6. rozhodovani:

2.6.1. o Clenstvi spoleCenstvi v pravnické osob¢ pusobici v oblasti bydleni,

2.6.2. 0 zmeén¢ ucelu uzivani domu nebo jednotky,

2.6.3. 0 zmeén¢ podlahové plochy jednotky,

2.6.4. o uplném nebo castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

2.6.5. 0 zmén¢ podilu na spolecnych ¢astech,

2.6.6. 0 zmeéné¢ v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivéani vlastnika jednotky,

2.6.7. o udrzbé&, oprave nebo stavebni upravé spolecné Casti, vyjma véci uvedenych v ¢l. VII
odst. 5 téchto stanov,

2.7. udélovani predchoziho souhlasu:

2.7.1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo jinému nakladani s nimi,

2.7.2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma véci uvedenych v ¢l. VII odst. 5
téchto stanov,
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2.7.3. k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim véetné schvaleni vyse a podminek uvéru,
2.7.4. ke sjednani Givéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
dotceny vlastnik jednotky v pisemné formé¢ s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je
opravnéno shromazdéni vlastnikil jednotek dat souhlas jen pro ucely spravy domu a pozemku,
pfedevSim pro opravy, upravy spoleCnych casti nebo zménu stavby jejichz realizace byla
schvalena usnesenim shromazdéni vlastniki jednotek,

2.8. urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, rozhodnuti o
jeji zmeng, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o
cené nebo o rozsahu ¢innosti,

2.9. rozhodovani v dalSich zaleZitostech urCenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

3. Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je predseda spolecenstvi.
Shromézdéni musi byt predsedou spolecenstvi svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu
poradu zasedani nejméné takovy pocet clent spolecenstvi, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech
hlasi, a to do 30 dni od doruceni této zadosti.

4. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle vSem ¢lenim spolecenstvi.
Pisemna pozvanka musi byt zaslana postou, nebo pfedana osobné nebo vhozena do postovni
schranky a soucasn¢ zvefejnéna na obvyklém mist€¢ v dome nejméné 15 dni pfede dnem
konani zasedani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a
potad zasedani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi
seznamit s podklady tykajicimi se poradu zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance

pfipojeny.

roxr

5. Zasedani shromazdéni 1idi predseda spoleCenstvi, neurci-li jinou osobu.

6. Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pritomni ¢lenové spolecenstvi, ktefi maji vétSinu
hlast.

6.1. K piijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétSiny hlasii pfitomnych ¢leni spolecenstvi,
pokud zakon nebo tyto stanovy neur¢i jinak. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost
spoluvlastnickych podila ¢lenti spoleCenstvi na spole¢nych castech; clenové spoleCenstvi,
kteti jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢n¢ jeden hlas.

6.2. Prijeti usneseni nasledujicich bodi je upraveno takto:

6.2.1. k pfijeti usneseni o zmén¢ stanov je tieba nadpolovi¢ni vétSiny hlasi vSech pfitomnych
¢lend spolecenstvi,

6.2.2. k pfijeti usneseni o zpusobu rozuctovani nakladi na sluzby na jednotlivé vlastniky je
tteba dvoutietinova vétsina hlast vsech ¢lend spolecenstvi,

6.2.3. k pfijeti usneseni o opravé nebo stavebni upravé spolecné casti za predpokladu
financovani takové opravy nebo stavebni Upravy s vyuzitim Gvérovych zdroji; tim neni
dotéeno ustanoveni 2.6.7. tohoto ¢lanku, je tfeba tfictvrtinova vétSina hlasi vSech ¢lent
spoleCenstvi.

6.3. P1i hlasovani o zméné velikosti podilu na spolecnych ¢astech vSech vlastnikii jednotek

nebo 0 zmén€ pomeéru vyse prispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény
podilu na spolecnych ¢astech se vyzaduje souhlas vSech vlastniki dotcenych jednotek.
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7. Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni ve lhaté 30 dnti od jeho
ukonceni odpovida statutarni organ. Zapis musi obsahovat nezbytné¢ tudaje prokazujici
schopnost shromazdéni k jednani a usnéseni, dale udaje o svolavateli, jak a kde se konalo, kdo
je zahdjil a kdo mu pfedsedal, jaké pfipadné Cleny organu shromazdéni zvolilo, plné znéni
ptijatych usneseni, véetné poctu souhlasnych hlast pii pfijeti kazdého usneseni a kdy byl
zapis vyhotoven. Ptilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které¢ byly ptedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim.

Zapisy vcetné pisemnych podkladi k zasedani shromazdéni musi byt uschovany u ptedsedy
spoleCenstvi.

8. Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni — per rollam

8.1. O zalezitostech spadajicich do plsobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano mimo
zasedani shromazdéni. Statutarni organ zasSle navrh rozhodnuti na adresu Clent spolecenstvi
uvedenou v seznamu Clend spolecenstvi. Navrh musi obsahovat névrh usneseni, podklady
potiebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetejnény, idaj o lhité, ve které se ma
vlastnik jednotky vyjadrit. Lhuta k vyjadieni vlastnika jednotky ¢ini 15 dni od doruceni
navrhu ¢lenu spolecenstvi.

8.2. K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadfeni ,,souhlasim/nesouhlasim®“ c¢lena
spolecenstvi suvedenim dne, meésice a roku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno, opatfené
vlastnoruénim podpisem c¢lena spoleCenstvi na listiné obsahujici plné zné€ni navrhu
rozhodnuti.

8.3. Nedoruci-li ¢len spolecenstvi ve lhiut¢ 15 dnit od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi
statutarnimu organu svlj souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. VétSina
hlast se pocita z celkového poctu hlasti vSech ¢lent spoleCenstvi.

8.4. Statutarni organ oznadmi Cleniim spolecenstvi v pisemné form¢ vysledek hlasovani a
v pripad¢ pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.

8.5. Rozhodnuti se piijima vétSinou hlasti vSech clenti spoleCenstvi, ledaze obecné zavazny
pravni predpis nebo tyto stanovy vyzaduji vyssi pocet hlasi.

8.6. Pokud se méni vSem vlastnikim jednotek velikost podilu na spole¢nych ¢astech nemovité
véci, nebo pokud se jim méni pomér vyse prispévku na spravu domu a pozemku jinak nez
v disledku zmény podilu na spoleénych c¢astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikil
dotcenych jednotek.

CL VIl
Pi'edseda spolecenstvi (statutarni organ)

1. Volenym organem spolecenstvi je piedseda spolecenstvi (dale jen ,,pfedseda‘).

2. Funk¢ni obdobi predsedy spolecenstvi je 5 let, pocina dnem zvoleni do funkce nebo dnem,
ktery byl pii zvoleni stanoven jako pocatek vykonu funkce, a konci uplynutim funkéniho
obdobi. Funkce ptedsedy spolecenstvi dale konci v disledku odstoupeni z funkce nebo
odvoléani z funkce. Odstoupi-li ze své funkce na zasedani shromazdéni, zanikne mu funkce ve
lIhaté dvou nasledujicich mésicil.
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3. Predseda spoleCenstvi je statutarnim organem spoleCenstvi, za svou ¢innost odpovida
shromazdéni.

4. Predsedovi spoleCenstvi nalezi veskera ptisobnost, kterou stanovy, zakon nebo rozhodnuti
organu verejné moci nesveti jinému organu pravnické osoby. Pfedseda spolecenstvi fidi a
organizuje béznou ¢innost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a
pozemku a s predmétem ¢innosti spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich
predpisit a téchto stanov ve vylu¢né plsobnosti shromazdéni nebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradilo.

5. V pilisobnosti predsedy spolecenstvi je také rozhodovani o:

5.1. nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosdhne v kalendainim roce souhrnné
castky 25.000 K¢, a dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz
zustatkova cena v kalendaifnim roce neptesahne v souhrnu castku 25.000 K¢,

5.2. udrzbé, opravé nebo stavebni Gpravé spolecné Casti, celkova castka na opravy a udrzbu
vsak nesmi piekrocit souhrnnou ¢astku 300.000 K¢ v kalendairnim roce. Tento limit neplati,
jde-li o havarijni stav ¢i odstranéni jeho dusledkid nebo opatfeni k zabranéni vétsi Skod€é na
spole¢nych ¢astech nebo majetku vlastniki jednotek.

O vsech rozhodnutich podle bodd 5.1 a 5.2 tohoto ¢lanku je piedseda spoleCenstvi povinen
informovat nejpozdé€ji na nejbliz§im zasedani shromazdéni.

6. Predseda spolecenstvi je volen a odvolavan shromazdénim. Zpisobilost byt clenem
statutarniho organu stanovi zakon.

7. Pfedseda organizuje béznou ¢innost spolecenstvi.
8. Za spolecenstvi jedna navenek jeho predseda.
9. Ptedseda spolecenstvi zejména pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava
shromazdéni, predklada shromazdéni zpravy o vSech zaleZitostech spolecenstvi, véetné ucetni
zavérky a pisemnych materiali, které ma shroméazdéni projednat, zajistuje fadné vedeni
pisemnosti spolecenstvi, sd€luje jednotlivym clenlim spolecCenstvi podle usneseni
shromazdéni vysi zaloh na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na
uhradu za sluzby, zajistuje vyuctovani zaloh a vyporadani nedoplatkti nebo pteplatka.

CL VIII

Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je volena shromazdénim vlastnikli. Funk¢ni obdobi ¢lena kontrolni
komise spolecenstvi je 5 let.

2. Kontrolni komise je tficlenna.

3. Kontrolni komise se odpovida ze své ¢innosti shromazdéni vlastnik.
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4. Kontrolni komise ma pravo vyzadovat zapisy z jednani shromazdéni na piedsedovi
spolecenstvi a veskeré doklady souvisejici s hospodafenim a provozem domu.

5. Kontrolni komise vykonava kontrolni ¢innost zejména v oblasti hospodateni spolecenstvi
vlastnikd, a to 2-3 krat rocné kontrolou ucetnich dokladt, vykazl a danovych ptiznani
podanych spolecenstvim vlastnik. Z této kontroly vyhotovi kontrolni komise zpravidla
Zapis.

6. Kontrolni komise zpracuje 1krat roén¢ zpravu o své ¢innosti, kterou predlozi predsedovi
spoleCenstvi a shromazdéni vlastnikl a tato je ulozena v archivu spolecenstvi.

7. Pro ztfizeni kontrolni komise a volbu ¢i odvolani jejich ¢lentl plati obdobna ustanoveni jako
pro statutarni organ spolecenstvi.

CLIX
Pravidla pro spravu domu a pozemku a uZzivani spolecnych ¢asti

1. Pokud dale neni uvedeno jinak, vSechny spolec¢né casti pfimo ¢i i jen nepiimo uzivaji
vsichni Clenové spolecenstvi; ktefi se proto také podileji i na jejich spraveé, tedy na
rozhodovani o nich a na financovani nakladd na né. Sprava domu a pozemku zahrnuje vse, co
nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro
fadnou péci o dim a pozemek a zachovani nebo zlepseni spolecnych ¢asti. Ma se za to, Ze se
sprava vztahuje i na spolecné ¢asti, které slouzi k vylu¢nému uzivani jen nékterym vlastnikiim
jednotek.

2. Na zakladé rozhodnuti shromazdéni miZze spoleCenstvi povéfit jinou osobu zajistovanim
nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku, tim nejsou dotCeny plisobnost a odpovédnost
spoleCenstvi za zajiStovani Cinnosti podle zakona a téchto stanov, ani vylu¢na plsobnost
organu spolecenstvi podle zakona a téchto stanov.

3. Pro spravu domu a pozemku a uzivani spolecnych ¢asti se stanovi tato pravidla:

3.1. O zasadach pro uzamykani spolecnych casti (prostor), o podminkach vydavani klic¢i
vlastnikiim jednotek, o evidenci klict a nakladech s tim spojenych a o pfipadném uptesnéni
rozsahu a doby uzivani spole¢nych prostor rozhoduje shromazdéni.

3.2. Clen spolegenstvi odpovida za dodrzeni pravidel pro uzivani spoleénych &asti i viemi
osobami, kterym vstup do domu umozni.

3.3. Clen spolecenstvi neni opravnén rusit dal§i ¢leny spoleenstvi ¢ jiné osoby v uzivani
jednotek a spolecnych ¢asti nad miru pfiméfenou mistnim pomértim, zejména nepiiméfenym
hlukem, koutfem, otfesy, pachem ¢i svétlem.

3.4. Clen spolecenstvi neni opravnén uvniti spoleénych prostor jakkoli manipulovat s ohném
ani s doutnajicimi pfedméty a je povinen se fidit pfedpisy o pozarni ochran¢.

3.5. Clen spoledenstvi neni opravnén ve spoleénych &astech umistovat &i ukladat jakékoli
predméty bez souhlasu predsedy spolecenstvi. To neplati, pokud se jednd o spole¢né casti,
prenechané k jeho vyluénému uzivani, povinnosti stanovené zvlastnimi piedpisy tim nejsou
dotceny.

3.6. Porusuje-li vlastnik jednotky obvykly zplisob uzivani spolecnych ¢asti domu a pozemku
nebo pokyny a pravidla spoleCenstvim za tim Ui¢elem pftijata, vyzve ho spolecenstvi ke zdrzeni
se takového jednani. V pfipadé nerespektovani takové vyzvy vlastnikem jednotky je
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spolecenstvi opravnéno Cinit opatieni k napInéni vyzvy, pfiCemz vSechny uceln¢ vynalozené
naklady s tim spojené budou uplatnény vii€i tomuto vlastnikovi jednotky.

3.7. Shromazdéni je opravnéno rozhodnout o zpisobu vykonu téchto i dalSich zdkonnych
pravidel v mezich urcenych zdkonem i témito stanovami a na zdklad¢ jeho zmocnéni je
predseda spolecenstvi opravnén vydavat pokyny k zajisténi fadné spravy domu a pozemku,
uzivani spolecnych ¢asti a zachovani potradku v domé, vcetné pokyni pro provoz technickych
zatizeni v domé.

CL X
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi vlastniku

1. Pfijmem spolecenstvi vlastnikii jsou zejména:

a. prispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku,

b. troky z prodleni pfijaté od vlastnikii jednotek z diivodu prodleni s platbami ptispévk
na spravu domu a pozemku,

c. uroky z prodleni pfijaté od vlastnikti jednotek z ditvodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky, véetné nedoplatkt z jejich vyuctovani, a
pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona
€. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nekteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim bytti a nebytovych prostort v domé s byty,

d. uroky z vkladi na bankovnich t¢tech spolecenstvi vlastnikd,

e. penale, troky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd,

f. pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikl tykajici se
spole¢nych Casti a bonifikace za ptiznivy Skodni pribeh, a

g. pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnikd.

2. Pfijmem spolecenstvi vlastnikl nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spolecnymi ¢astmi, a
to 1 v pfipad€, ze jsou hrazeny na bankovni ucet spolecenstvi vlastnikl; jde zejména o tyto
piijmy

a. najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu,

b. Uroky z prodleni placené z divodu prodleni ndjemcit téchto spolecnych c¢asti s
platbami najemného a s thradami za plnéni spojend suzivanim téchto spolecnych
¢asti vcetné nedoplatkti z jejich vyuctovani, a

c. prijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

3. Vydaje spolecCenstvi vlastnikil jsou naklady na spravu domu a pozemku.

4. Navrh rozpoétu pfipravuje piedseda spoleCenstvi a predklada ho ke schvaleni
shromazdéni.

5. Zakladnim ptedpokladanym kritériem pii sestavovani rozpoCtu je zabezpeceni
vyrovnané¢ho hospodafeni s financnimi prostiedky v bézném roce a vytvoreni dostatecné
finan¢ni rezervy na opravy nebo stavebni upravy spoleénych ¢asti domu planované
v budoucich letech.
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6. Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni v ramci schvéleni zpravy o hospodateni
spolecenstvi vlastniku.

CL XI
Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro zpiisob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a lhit¢ urcené
shromazdénim.

2. Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

naklady na odménovani ¢lenti volenych organi spolecenstvi,

naklady na vedeni ucetnictvi,

naklady na vlastni spravni ¢innost,

naklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich G¢ti spolecenstvi vlastnikil,

naklady na rozuctovani a vyuacétovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vcetné

provedeni odec¢tl hodnot z pomérovych meétidel spotieby vody a ze zatizeni slouzicich

k rozactovani nakladl na teplo,

f. naklady na potizeni majetku slouzicitho pro vlastni spravni Cinnost, napi. pocitac
vcetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g. naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, naptiklad vybaveni,
kancelatské potieby, postovné, spotieba elektiiny, je-li samostatné métena,

h. naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a

pozemku.

o a0 o

3. Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spolecnych
castech.

CL XII
Pravidla pro piispévky na ihradu cen sluZeb a pro zpiisob urceni jejich vysSe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek

1. Plnéni spojend s uzivanim byt a nebytovych prostorit v domé s byty (dale jen ,,sluzby*)
a postup pii urCovani zaloh za sluzby, rozictovani, vyuctovani a vyporadani nakladi na
sluZby, pokud neni v téchto stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlastni pravni predpisy.

2. Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, uklid
spolenych prostor vdomé, odvoz odpadnich vod a cisténi jimek, umoznéni piijmu
rozhlasového a televizniho signdlu, provoz a ¢iSténi komint a odvoz komunalniho odpadu.

3. O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zaloh, 1htit¢ placeni zaloh a o zpiisobu rozactovani cen
sluZeb na jednotky rozhoduje shroméazdéni. Zména zplisobu rozictovani je mozna vzdy az po
uplynuti za¢tovaciho obdobi.

4. Nerozhodne-li shromazdéni jinak, ur¢i poskytovatel sluzeb anebo smluvné povéfeny

spravce meésicni zalohy za jednotlivé sluzby jako mésicni podil z ptedpokladanych rocnich
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nakladli na sluzby zuplynulého roku, nebo podle posledniho zuctovaciho obdobi, anebo
z nakladi odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.

5. Nerozhodne-li shromazdéni jinak, rozic¢tuji se naklady na sluzby takto:

a. dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomérti ve vSech bytech nebo
nebytovych prostorech v domé, rozuctuji se naklady na dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod podle smérnych cCisel ro¢ni potfeby vody,

vypousti se,

umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych zasuvek,
tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvlastniho pravniho ptedpisu,
poskytovani teplé uzitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho piedpisu,
provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor v dome, tiklid spolecnych prostor v domé,
odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, poptipad¢ dalsi
sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a piijemcem sluzeb, podle poctu osob
rozhodnych pro rozactovani.

me e o

6. Clen spoleenstvi ma pravo obdrzet vyuétovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb,
nejpozdéji do Ctyf mésicli od skonceni zuctovaciho obdobi, pficemz splatnost pfipadnych
preplatki, je nejpozdéji do osmi mésicti od skonceni zictovaciho obdobi,

Cl. X111
Ustanoveni zavéreéna

1. Nestanovi-li zdkon nebo tyto stanovy vyslovné jinak, zasila spoleCenstvi pisemnosti urcené
¢leniim spolecCenstvi jako obycejnou postovni zasilku na adresu uvedenou v seznamu Clent
spolecenstvi; tyto pisemnosti se v piipad¢ pochybnosti povazuji za dorucené tietim dnem po
odeslani.

2. Je-li evidovana adresa Clena spolecenstvi totozna s adresou domu, pro ktery spolecenstvi
vzniklo, a ma-li ¢len spoleCenstvi v tomto domé oznacenou postovni schranku, mohou byt
pisemnosti namisto zasilani prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb vhazovany do
této posStovni schranky; tyto pisemnosti se v piipad¢é pochybnosti povazuji za dorucené tretim
dnem po vhozeni.

3. Na zadost Clena spolecenstvi jsou pisemnosti dorucovany elektronickou formou na
uvedenou e-mailovou adresu nebo prostiednictvim datové schranky. Clen je povinen pozadat
o tuto formu komunikace ptfedsedu spolecenstvi pisemné, napf. e-mailem. Sdéli mu
pozadovanou e-mailovou adresu a pfistupové udaje k datové schrance.

4. Piipadna zadost Clena spolecenstvi o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osob& nebo na jinou
kontaktni adresu, nez je adresa jednotky, musi byt pisemna.

5. Ptipadna Zadost ¢lena spolecenstvi o zasilani pisemnosti doporucené nebo s dodejkou musi

byt pisemna; rozhodne-li tak spolecenstvi, je ¢len spolecenstvi povinen uhradit spolecenstvi
naklady na postovné.
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6. Ustanoveni odst. 2 az 5. tohoto ¢lanku nevylucuji moznost spolecenstvi zasilat vybrany typ
pisemnosti ¢leniim spolecenstvi doporucené nebo s dodejkou bez jejich zadosti.

7. Tyto stanovy méni a plné nahrazuji dosavadni Stanovy Spolecenstvi vlastniki jednotek
RuZinovska 1227/16 ze dne 25.11. 2015.

V Praze, dne 9.11. 2022

Jifi Benes Ivana Dezortova Peter Laciak
predseda vyboru mistopiedseda vyboru ¢len vyboru
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PRILOHA STANOV

Spolecenstvi vlastnikl jednotek Ruzinovska 1227/16
DOMOVNI RAD

Za ucelem zabezpeceni potadku a Cistoty v domé, k zajisténi podminek fadného uZzivani
bytovych jednotek a spolecnych prostor vdomé a v zajmu toho, aby bylo vytvotfeno klidné
prosttedi pro vSechny vlastniky a ndjemce bytil, vydava Spolecenstvi vlastnikli tento domovni
rad.

CLI
Uvodni ustanoveni
Domovni tad upravuje podminky a zptisob uzivani bytovych jednotek, spolecnych prostor a
spole¢nych ¢asti domu. Zakladni tiprava vzajemnych prav a povinnosti je stanovena
Obcanskym zakonikem a Stanovami spolecenstvi.

CL 11
Prava a povinnosti vlastniki a najemct bytovych jednotek

1. Vlastnik ¢i najemce je povinen fadn¢ uzivat bytovou jednotku a spolecné
prostory domu v souladu s platnymi ptredpisy.

2. Vlastnici a najemci bytovych jednotek jsou povinni pfi vykonu svych prav
dbat, aby v domé bylo vytvoteno prostiedi, zajiStujici ostatnim vlastniktim a
najemctim vykon jejich prav spojenych s bydlenim a uzivanim spolecnych
prostor domu. Podminkou pro neruseny vykon jejich prav je respektovani
dobrych mravi, kdzen, udrZzovani Cistoty a poradku.

3. Vlastnik nebo najemce bytové jednotky je povinen po piredchozim oznameni
umoznit vstup do bytové jednotky za ucelem zjisténi technického stavu
jednotky, provedeni odectu spotieby studené a teplé vody, vymény méfidel,
kontrolu zasuvky STA a revizi plynu. V ptipadech jako je ohrozeni zivota
s zdravi osob nebo bezprostiedné hrozici Skody na majetku, mize byt zajisténo
zptistupnéni bytové jednotky policii i bez souhlasu vlastnika ¢i najemce.

4. Vlastnik ¢i najemce bytové jednotky je povinen piedat predsedovi spolecenstvi
vlastniki adresu a telefon osoby, ktera je zplnomocnéna ke zptistupnéni
jednotky.

5. Vlastnik ¢i ndjemce je povinen na své naklady udrzovat bytovou jednotku ve
stavu zpisobilém fadnému uzivani a v€as provadét potiebnou udrzbu a opravy.

6. Vlastnik ¢i ndjemce bytové jednotky je povinen na své naklady odstranit
skody, kter¢ zptisobil ve spole¢nych prostorach domu.

7. Neodstrani-li vlastnik ¢i najemce bytové jednotky zavady, za které odpovida,
ma predseda spolecenstvi pravo po piredchozim upozornéni nechat provést
opravy na jeho naklady.

8. Vlastnik ¢i najemce je povinen zdrZet se takovych tprav bytové jednotky,
kterymi by byla ohrozena staticka bezpecnost konstrukce domu nebo narusena
¢innost technického zatizeni domu.
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9. Vlastnik ¢i ndjemce nesmi provadét stavebni tipravy bytové jednotky bez
vyjadfeni stavebniho uradu, souhlasu piedsedy spolecenstvi a vlastnikti
sousednich jednotek.

10. Venkovni barevny vzhled domu, zejména lodzii a zdbradli nesmi byt v zadném
pripadé ménén.

CL I
UZivani spole¢nych prostor

Spolecné prostory se uzivaji jen k ticeliim odpovidajici jejich povaze a urceni.

Ve vsech spole¢nych prostorach je zakazano koufit!

Umistovani a odkladani jakychkoliv predmét ve spolecnych komunika¢nich
prostorech, jako jsou chodby a schodisté, je z pozarnich predpist ptisné zakazano.
Neni dovoleno znemoznovat ptistup k uzavérim hydrantt, vstupu do technického
podlazi apod.

Je zakazano vstupovat na stiechu domu. Pfistup je povolen pouze povéfenym osobam
a odbornym firmam za ucelem opravy a udrzby stiechy.

Je zakazano umist'ovani externich zafizeni (antény TV) na plast budovy. V ptipadé
umisténi na lodzii nesmi toto zafizeni bez souhlasu predsedy spolecenstvi presahovat
pres pudorysny pohled domu.

Ve sklepich je zakazano ukladat latky snadno vznétlivé, uskladiiovat potraviny
podléhajici zkaze. Véci skladované ve sklepech nesmi byt zdrojem Sifeni zapachu,
hmyzu apod.

Ve spoleénych prostorach musi byt okna uzaviena, aby nedochazelo k prochlazovani
bytl sousedici svymi zdmi u vétracich oken (nebo u prvnich nadpodlaznich byth).
Vétrani musi byt provedeno kratkodobé s opétovnym uzavienim.

CL1V
Zajistovani poradku a Cistoty v domé

Vlastnik ¢i najemce bytové jednotky a osoby s nim bydlici jsou povinni udrzovat

v domé potadek a Cistotu. Piipadny nepotradek, ktery svym jednanim zptsobi, je
povinen uklidit.

Spolecenstvi vlastnikll je povinno zajistit provadéni uklidovych praci ve vSech
spole¢nych prostorach domu.

Vyhazovani jakychkoliv pfedmétii z oken nebo lodzii (napt. nedopalkil z cigaret) je
zakazano.

Ve spolecnych prostorach neni dovoleno Cistit boty, odévy ani jiné pfedmeéty.
Odkladani odpadk a jinych predméti pied vehodem do bytové jednotky neni
dovoleno ani kratkodobé.

Odpadky je nutné ukladat do nadob (kontejnery) k tomu urcenych. V piipadech
nadmérnych a nevhodnych predmétt je nutné vyuzit sbérného dvora nebo kontejneru
ptistavovaného méstskou casti Praha 4.

ClL.V
Drzeni domacich zvirat

Vlastnik bytové jednotky nese plnou odpovédnost za domaci zvitata, ktera jsou
v bytové jednotce drZena. Je také povinen dbat, aby nedochazelo k narusovani
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uzivaciho prava ostatnich vlastnikti v domé napt. hlukem, nadmérnym $t€kanim ps,
zapachem zvitete, fyzickym ohrozenim apod. Majitel zvifete je povinen odstranit
jakoukoliv necistotu zptisobenou zviretem v domé.

2. Ve spole¢nych prostorach domu musi byt psi vedeni na voditku a musi byt opatteni
nahubky.

3. Majitel domaciho zvifete musi dodrZovat a respektovat platné hygienické predpisy a
prislusné vyhlasky upravujici podminky chovu domaécich zvirat.

CL VI
Instalace dopliiki a informacnich zatizeni

1. Na vngjsi fasadu domu zabradli lodzii nelze bez souhlasu predsedy spolecenstvi
vlastnikii umist'ovat jakékoliv predméty (susaky, antény, mtize apod.). U zaskleni
lodzie je nutny souhlas k jednotnému druhu zaskleni.

2. Vlastnik ¢i ngjemce bytové jednotky je povinen oznacit jmenovkou bytovou jednotku,
postovni schranku i v ptipadé podnajemnika jeho jmenovkou. U zvonkového panelu
musi poradat o zménu piedsedu spolecenstvi vlastniki (je zakdzano svévolné
prelepovat zvonkovy panel).

CL VI
Klid v domé

1. Vlastnici, ndjemnici i podnajemnici bytovych jednotek a osoby, které s nimi jednotku
uzivaji, jsou povinni uzivat jednotku a spolecné prostory tak, aby neobtézovali ostatni
vlastniky a ndjemce v domg, a to nejen v dobé no¢niho klidu.

2. Pravo na neruSeny odpocinek vyzaduje, aby v dob& no¢niho klidu, ktery jsou vlastnici
povinni dodrzovat a to od 22:00 hodin do 6:00 hodin, bylo zabranéno jakémukoliv
hluku (hlasity poslech televize, reprodukované hudby, hlu¢né pracky apod.).

3. Dojde-li k poruseni zasad Domovniho tadu, obcanského souziti a sousedskych vztahii
bude toto feSeno v prvé fadé domluvou predsedy spolecenstvi vlastnikli. Nedojde-li
k napravée, 1ze se domahat ochrany u pfislusného odboru statni spravy.

CL VIl
Udrzovaci prace

1. Provadéni udrzovacich praci a oprav v bytech zptsobujici nadmérny hluk bez
predesiého oznameni je mozno provadét od pondéli do soboty v dobé od 8:00 do
10:00 a pak v dob¢ od 14:00 do 18:00 hodin.

2. Pokud dojde k znecisténi spolecnych prostor, musi je vlastnik ¢i najemnik uklidit.

CLIX
Bezpecnost

1. 'V zajmu bezpecnosti je nutné, aby se kazdy obyvatel presvéd¢il pii odchodu ¢i
prichodu do domu, zda se vstupni dvete zcela uzaviely.

2. Je nutné, aby nikdo z obyvatel domu nedovolil vstup do domu nezndmym osobam pfti
svém odchodu ¢i prichodu.

3. Ztratu ¢i zcizeni vstupniho Cipu jsou obyvatelé povinni neprodlen¢ oznamit
predsedovi spolecenstvi vlastnik.
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Stanovy SV Ruzinovska 1227 Néavrh znéni ze dne 9. 11. 2022

Tento Domovni fad byl piijat na shromazdéni Spolecenstvi vlastnikd jednotek Ruzinovska
1227/16 dne 25.11. 2015.

Jiri Benes Ivana Dezortova Peter Laciak
predseda vyboru mistopfedseda vyboru ¢len vyboru
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